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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppritta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberittel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvinds i en arsre-
dovisning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi hadr arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberiattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen limnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
Over tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsitt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intikterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intikterna
uppstar istillet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintiakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.




Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda virdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvirdet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intikter, dvs. intikter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ir de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder 3r |an med |6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bitt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet fér féreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.
Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen foér Bostadsrattsforeningen Brf Boimen 2 (769607-3886) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-22 hos
Bolagsverket.

Foreningens sate &r Stockholm. Féreningens redovisningsvaluta &r SEK.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten i Stockholms kommunomfattande adresserna Véttersvagen 28
och 30 samt Ralangsvagen 3 och 5. Bostadsrattsforeningens fastigheter byggdes ar 1989.

Marken innehas med &ganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
72 lagenheter, bostadsratt, 5899

4 lagenheter, hyresratt, 383

1 lokaler, bostadsratt 0

0 lokaler, hyresratt 0

Pa foéreningens fastighet finns 47 parkeringsplatser varav samtliga hyrs ut till medlemmar och
hyresgéster. Foreningen har ingen gastparkering.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

25
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Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-05. Pa stdmman deltog 29 medlemmar.

Till styrelse valdes:

Namn Roll Omval
Margot Anjegard Ledamot Omval 2 ar
Fredrik Jalker Ledamot Nyval 2 ar
Peter Mohlin Ledamot Nyval 2 ar
Peter Mikaelsson Ledamot Sittande
Mikael Khayati Ledamot Sittande
Magnus Karlsson Ledamot Sittande
Marija Johnstone Ledamot Nyval 2 ar
Renata rindzevigiGté Suppleant Nyval 1 ar
Cecilia Winter Suppleant Nyval 1 ar

Till revisor valdes Brita Schumacher pa 1 ar.

Valberedningen har utgjorts av Linda Séderlindh, Adam Kristiansson och Carl Johan

Eggertsson Meyer.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningens styrelse.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

e Tillférordnad ordférande

o Under andra hélften av aret 2022 har Magnus Karlsson varit tf ordférande d&
ordinarie ordférande Margot Anjegard har varit sjuk. Som ordinarie ledamot
har Cecilia Winter gatt in. Ordinarie ordférande har dock medverkat pa
styrelsemoéten som har kunnat hallas digitalt.

e Tvittstugor - ny utrustning

o Under aret upphandlades nya torktumlare och torkskéap (fran Electrolux) till
bada tvattstugorna, pa Vattersvagen 28 och Ralangsvagen 5. Torkskap och
torktumlare &r med varmepumpsfunktion, som &r betydligt mer energieffektiva
an de gamla. Installationer sker under januari-februari 2023 pa grund av langa
leveranstider. Leverantor Séderkyl AB.
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e Parkering och avgifter

o Under 2022 beslutade styrelsen om en héjning av parkeringsavgifterna med
100 kr/manad fr.o.m. 1 april 2023. Efter hojningen kommer féreningen bara ha
tva olika avgifter som baspris fér parkering (350 kr for plats utan elstolpe och
430 kr for plats med elstolpe).

o Styrelsen beslutade &ven om att inféra en separat schablonavgift fér laddning
av el- eller hybridbil pa 520 kr per manad. Schablonavgiften &r baserad pa
kalkyler pa snittférbrukning for en elbil samt nuvarande marknadspriser pa el.

e Hemsidan

o Under hosten 2022 fattades beslutet om att uppdatera och modernisera var
hemsida. Ny leverantér blir fran januari 2023 Squarespace och hemsidan
kommer darefter att férvaltas och uppdateras av styrelsen. Syftet med
uppdateringen ar att ge hemsidan ett lyft samt att se éver innehallet dar malet
ar att informationen ska bli mer tiliganglig fér vara boende och en naturlig kalla
fér uppdateringar fran styrelsen. Detta kommer &ven att minska behovet av
fysiska utskick och darmed bli ett miljovanligare alternativ fér
informationsspridning.

e Hojning av manadsavgiften
o Styrelsen har beslutat att fran 1 januari 2023 héja manadsavgifterna for

foreningens bostadsratter med 5 %. Bakgrunden till hyreshéjningen &r bl.a
aviserade prishojningar pa el, varme, vatten och soph&amtning, men ocksa ett
kommande underhélisbehov av taken och krav pa férbattrad sophantering.
Utover generella prishéjningar och planerat underhall &r tiden ocksa kommen
att modernisera tvattstugorna genom att byta ut torktumlare och torkskap till
mer energisnala och darmed miljévanligare alternativ.

e SMS-utskick
o Ett system for att kunna skicka ut SMS till boende iordningstalldes under aret.
Det kommer dels att anvandas som en snabb informationsvag vid
extraordinara handelser men &ven som notifiering om viktig information laggs
upp pa hemsidan. Detta &r ett led i arbetet att minska ner mangden lappar och
papper som produceras.

e Besiktning och underhall av trid
o Foreningen har anlitat arborister for besiktning av de trad pa var mark som
sarskilt paverkar lagenheter eller sociala ytor, samt aven for tradvard vid
behov.

e Nytt avtal for snérojning
o Foreningen har omférhandlat avtal fér vinterunderhall (snoérgjning, sandning
m.m.) med var fastighetsskotare. Féregéende avtal var fran 2014.

e Utvédrdering av stidning
o Under andra halvaret 2022 gjordes en genomgang av befintligt stadkontrakt
tilsammans med leverantér i féreningens lokaler. Avflackning av vaggarna
utférdes i alla portarna i slutet av 2022. Kontinuerlig uppfdljning av kvalitet pa
stadning infordes.

2



Brf Bolmen 2
769607-3886

Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 117 st.
Antalet tillkommande medlemmar ar 4 st.
Antalet avgdende medlemmar &r 5 st.

Vid arets slut var antalet medlemmar 116 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantér

Bredbandsleverantor Bahnhof

Hisskotsel Kone

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgard och snéréjning Fined AB

El Fortum, Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi

4(14)
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Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning (kr) 3763612 3761450 3738 536 3773987
Resultat efter fin. poster (kr) -545 848 96 402 48 000 158 892
Soliditet (%) 99% 99% 94% 93%
Arsavgift per kvm 523 523 517 523
Fastighetslan skulder - - 926 938

per kvm bostadsrattsyta

* Soliditeten mater féreningens langsiktiga betalningsférméaga (finansiella styrka)

samt hur sarbar foreningen &r, dvs. féreningens stabilitet eller féormaga att motsta férluster och
verleva pa langre sikt. Nyckeltalet &r ett uttryck fér hur stor del av féreningens totala

kapital som m &r egna och inte lanade pengar. Det raknas fram genom att dividera

det egna kapitalet med tillgangarna.

Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets |
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa |
Belopp vid
arets ingang 71635084 13994417 3518 128 1019 996 96 402 90 264 027
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmman
Féréndring av fond
for yttre underhall - -
Balanseras i :J
rakning 96 403 -96 402
Arets resultat -545 848 -545 849
Belopp vid
arets utgang 71635084 13994417 3518 128 1116 399 -545 848 89718178
Resultatdisposition ‘
Féreningstdamman har att
ta stallning till
Balanserat resultat 1116 399
Arets resultat -545 848 ;
Totalt 570 551 :
Reservering fond fér yttre underhall - :
lansprékstagande av fond fr yttre underhall -
Balanseras i ny rakning 570 551
Totalt 570 551
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Brf Bolmen 2
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 3763612 3761450
Ovriga rorelseintakter 3 10 259 4610
Summa rérelseintikter 3773871 3 766 060
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 429 206 -3 094 493
Ovriga externa kostnader 5 -32786 -32 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -859 634 -534 998
Summa rérelsekostnader -4 321 626 -3 662 201
Rérelseresultat -547 755 103 859
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1907 58
Réntekostnader och liknande resultatposter - -7 515
Summa finansiella poster 1907 -7 457
Resultat efter finansiella poster -545 848 96 402
Resultat fore skatt -545 848 96 402
Arets resultat -545 848 96 402

£>
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 88 095 633 88 933 833
Inventarier, maskiner och installationer 8 171 472 192 906
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 267 105 89 126 739
Summa anldggningstillgangar 88 267 105 89 126 739

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1017 216 268
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 755 92 437
Summa kortfristiga fordringar 93772 308 705
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 192 693 2 046 455
Summa kassa och bank 2192 693 2 046 455
Summa omsiittningstillgangar 2 286 465 2 355 160

SUMMA TILLGANGAR 90 553 570 91 481 899
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 629 501 85 629 501
Fond for yttre underhall 3518 128 3518 128
Summa bundet eget kapital 89 147 629 89 147 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1116 398 1019 996
Arets resultat -545 848 96 402
Summa fritt eget kapital 570 550 1116 398
Summa eget kapital 89718 179 90 264 027
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 185 234 670 947
Skatteskulder 6 939 12 069
Ovriga skulder 15739 13 239
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 627 479 521617
Summa kortfristiga skulder 835 391 1217 872

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 553 570 91 481 899
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilampas (foregédende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnad 5% (5%)
Installationer 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berzknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

%s
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Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter 3088 118 3088 118
Hyror 655 375 658 869
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 283 14 458
Ovriga hyresintakter 7 836 5

3763612 3761450

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Ovrigt 10 259 4610
Summa 10 259 4610
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskétsel 311040 171 209
Stadning 156 872 149 039
Tillsyn, besiktning, kontroller 78 764 74 085
Tradgardsskétsel 249 933 157 382
Snoérojning 114 735 164 987
Reparationer 213 548 115 387
El 418 252 321983
Uppvarmning 636 233 575 086
Vatten 175 980 189 293
Sophamtning 352 904 302 596
Férsakringspremie 111 749 107 431
Fastighetsavgift bostader 115 444 110 884
Ovriga fastighetskostnader 86 171 95 638
Kabel-tv/Bredband/IT 186 911 188 631
Férvaltningsarvode ekonomi 161 780 152 465
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 17 436 3493
Panter och éverlatelser 17 117 156173
Juridiska atgérder 5031 7 875
Ovriga externa tjénster 19 306 20 747

3429 206 2923 384

Underhall
Gemensamma utrymmen, ledbelysning - 105 421
Stamspolning - 65 688
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 429 206 3 094 493
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 1260 8 057
Lokalhyra - 2090
Konsultarvode - 1563
Revisionarvode 21125 21000

Ovriga kostnader 10 401 -
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Summa 32786 32710
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 64 927 564 64 927 564
-Ombyggnad 4278 827 4278 827
-Mark 26 519 709 26 519 709
-Markanlaggning 99 660 99 660
95 825 760 95 825 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 891 927 -6 378 363
-Arets avskrivning enligt plan -838 200 -513 564
-7 730 127 -6 891 927
Redovisat varde vid arets slut 88 095 633 88 933 833
Byggnader och mark - Totalt planenligt restvirde vid arets slut
-Byggnad 59 708 023 60 357 295
-Ombyggnad 1867 901 2 056 829
-Anskaffat under aret = g
-Mark 26 519 709 26 519 709
-Markanlaggning - -
Summa 88 095 633 88 933 833
Taxeringsvirde
Byggnader 107 000 000 77 000 000
Mark 125 000 000 80 000 000
232 000 000 157 000 000
Bostader 232 000 000 157 000 000
Lokaler . =
232 000 000 157 000 000
Not 7 Ovriga Fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordran 1017 1928
Férvéntat bidrag laddstolpar - 214 340
Redovisat virde vid arets slut 1017 216 268
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 639611 425 271
-Nyanskaffningar - 214 340
639611 639 611
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -446 705 -425 271
-Arets avskrivning enligt plan -21 434 -21 434
-468 139 -446 705
Redovisat varde vid arets slut 171 472 192 906
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 2 192 693 2 046 455
Summa 2192693 2 046 455

K]
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Ovriga noter

Not 10 Eventualférpliktelser
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2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga

Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Avgiften har héjts med 5% den 1 januari 2023.

Manadshyran fér hyreslagenheter har héjts med 4,75% den 1 februari 2023. Enligt avtal med
Hyresgastféreningen.

Alla p-plats avgifterna héjts med 100 kr per manad den 1 janurari 2023.
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Underskrifter

Stockholm 2023- 03 -29

Margot Anjegéré\)"/( Fredrlk Jalker

Marija %ﬁrfj {g%:z}ssé’v

Mlka{al Khayatl % Ipeter Mlkaelsson

Mm rewsmnsberattelse har lamnats den 2023- 03 - 3¢

Fuity

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bolmen 2
Org.nr. 769607-3886

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bolmen 2 for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdbdme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som i tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta
verksamheten.

* utviérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bolmen 2 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen p sadana atgirder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha srskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 30 mars 2023
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Brita Schumacher

Auktoriserad revisor




