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Styrelsen for Brf Bolmen 2 (769607-3886) far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-
01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-22. Féreningen har sitt séte i
Stockholms kommun. Féreningens redovisningsvaluta &r SEK.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Bolmen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Raléngsvagen 3-5
samt Vattersvagen 28-30. Féreningens fastighet byggdes ar 1989. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
72 Lagenheter, bostadsratt 5899

4 Lagenheter, hyresratt 383

1 Lokal, bostadsratt

47 Parkeringsplatser

Pa féreningens fastighet finns 47 parkeringsplatser varav samtliga hyrs ut till medlemmar och
hyresgaster. Det finns inga gastparkeringar. Under 2021 fick 5 platser nya hyresgaster.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingér momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2021-04-29. P& stamman deltog 27 medlemmar.

En extra féreningsstamma &gde rum 2021-05-20 pa grund av avhopp av tidigare vald ledamot. P& den
extra foreningsstamman deltog 23 medlemmar

Styrelsen har efter arsmatet utgjorts av:

Namn Roll Omval
Margot Anjegard Ledamot Sittande
Bo Edstrom Ledamot Sittande
Cecilia Winter Ledamot Nyval 2 ar
Peter Mikaelsson Ledamot Omval 2 ar
Mikael Khayati Ledamot Omval 2 ar
Magnus Karlsson Ledamot Nyval 2 ar
Lovisa Ahl Hojer Ledamot Nyval 1 ar
Fredrik Jalker Suppleant Omval 1 ar
Linda Séderlindh Suppleant Omval 1 ar
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Tidigare ledamoten Thomas Lindfors har under verksamhetsaret varit
adjungerad och bidragit stort till styrelsearbetet tack vare sin kunskap
om féreningens tekniska underhallshistorik.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i féreningens styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Jérgen Schumacher och revisorssuppleant har varit Brita Schumacher.

Valberedningen har utgjorts av Ann-Helen Palmred (sammankallande), Filippa Grundell och Fredrik
Bjork.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder under 2021

Atgérd

e | slutet av december 2021 pabérjades konvertering av féreningens 14
motorvarmarstolpar till kombinerad motorvarmare/ laddstation for elbil. Valet
av leverantor foll pa Miljdbelysning efter en lang och grundlig offertprocess
som paboérjades redan 2019. Till grund lag en analys av framtida behov hos
féreningens medlemmar. Zpark &r driftleverantor och support for
motorvarmar- och laddtjansterna. Det betyder att féreningen fran 2022 har
tillgang till 28 laddplatser for elbilar da en laddbox servar tva fordon.
Féreningen har ocksa fatt forhandsbesked om beviljat bidrag fran
Naturvardsverket med 50 % av den uppskattade kostnaden for installationen.

e Under maj manad byggdes befintliga armaturer om i alla hisshallar (107
lysrér), korridorer och trapphus (44 plafonder) till LED-armaturer med
narvarostyrning fér sakrare drift och minskad elférbrukning. Uppskattningsvis
kommer féreningen att spara ca 18 000 kWh arligen tack vare denna
investering. Med radande elpriser &r det rimligt att tro att investeringen ar fullt
"aterbetald” inom ca 7 ar.

« Stamspolning har &gt rum av samtliga aviopp i fastigheterna under december
manad. Inga ytterligare atgarder bedéms nddvandiga. Ett tips fran spolfirman
var att da och da koka upp ett par liter vatten och forsiktigt halla det i slasken
for att fa bort fett.

« Besiktning av taken pa samtliga hus har agt rum infor eventuell installation av
solcellspaneler. Besiktningen visade inte pa n&gra direkta fel, men
barighetstester behéver géras och aven ordentlig rengéring av taken
ordentligt innan eventuell uppsattning av solceller kan ske. Eventuellt behévs
ocksa ytterligare analys av riskerna for fukt m.m géras innan eventuell
ombyggnation.

e Spolning av dagvattenbrunnar har genomférts och &r fortsatt schemalagda till
2 ganger per ar.
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o Under varen ersattes de gamla cykelstallen vid Ralangsvéagen 5 med nya
som mojliggér ramlésning fr enklare och sakrare fastiésning av cyklarna.

Storre framtida planerade underhall
Atgéard

En ny underhallsplan har upprattats av Fastighetsagarna ar 2020 och visar inte pa
nagra betydande investeringsbehov under de narmaste aren.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under rékenskapsaret 2021.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar 119 st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantér

Bredbandsleverantor Bahnhof

Hisskétsel Kone

Fastighetsforvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Lokalvard Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgard och snéréjning Fined AB

El Fortum Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi

visentliga handelser under rakenskapsaret
Under forsta kvartalet 2021 slutamorterade féreningen samtliga banklan.

Hyrorna fér féreningens hyresgaster héjdes i april 2021 enligt avtal med 1,75%.



Brf Bolmen 2
769607-3886

Underlag

4(13)

Flerarsoéversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm
Fastighetslan skulder

per kvm bostadsrattsyta

2021 2020 2019 2018
3761450 3738 536 3773987 3 504 904
96 402 48 000 158 892 138 847
99 94 93 93

523 517 523 480

- 926 938 944

* Soliditeten mater féreningens langsiktiga betalningsférméaga (finansiella styrka)

samt hur sarbar féreningen ar, dvs. féreningens stabilitet eller fsrmaga att motsta férluster och
dverleva pa langre sikt. Nyckeltalet &r ett uttryck for hur stor del av féreningens totala

kapital som m &r egna och inte lanade pengar. Det raknas fram genom att dividera

det egna kapitalet med tillgangarna.

Férandringar i eget kapital

Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 71635084 13994417 3518128 971 997 48 000 90 167 625
arets ingang
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmman
Forandring av fond - -
for yttre underhall
Balanseras i ny 48 000 -48 000
rakning
Arets resultat 96 402 96 402
Belopp vid 71635084 13994417 3518128 1019997 96 402 90 264 027
arets slut
Resultatdisposition
Féreningstamman har att ta
stallning till
Balanserat resultat 1019 997
Arets resultat 96 402
Totalt 1116 399
Reservering fond fér yttre underhall =
lansprakstagande av fond fr yttre underhall -
Balanseras i ny rékning 1116 399

1116 399

Totalt

£
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
l}_lettoomséttning 2 3761450 3738 536
Ovriga rorelseintakter 3 4610 23910
Summa rérelseintékter 3766 060 3762 446
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 094 493 -3 035 669
Ovriga externa kostnader 5 -32 710 -95 755
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -534 998 -513 564
Summa rérelsekostnader -3 662 201 -3 644 988
Roérelseresultat 103 859 117 458
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 66
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 515 -69 524
Summa finansiella poster -7 457 -69 458
Resultat efter finansiella poster 96 402 48 000
Resultat fore skatt 96 402 48 000
Arets resultat 96 402 48 000
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark 6 88 933 833 89 447 397
Inventarier, maskiner och installationer 8 192 906 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 126 739 89 447 397
Summa anlidggningstillgangar 89 126 739 89 447 397
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 216 268 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 437 85 692
Summa kortfristiga fordringar 308 705 85734
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 046 455 6 758 995
Summa kassa och bank 2 046 455 6 758 995
Summa omsittningstillgangar 2 355 160 6 844 729
SUMMA TILLGANGAR 91 481 899 96 292 126
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 629 501 85 629 501
Fond for yttre underhall 3518 128 3518 128
Summa bundet eget kapital 89 147 629 89 147 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1019 996 971 997
Arets resultat 96 402 48 000
Summa fritt eget kapital 1116 398 1019 997
Summa eget kapital 90 264 027 90 167 626
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 - 5465 000
Leverantérsskulder 670 947 174 613
Skatteskulder 12 069 10 803
Ovriga skulder 13 239 10 919
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 521 617 463 165
Summa kortfristiga skulder 1217 872 6 124 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 481 899 96 292 126
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (fsregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 5% (5%)
Maskiner fullt avskrivna fullt avskrivna
Installationer 10% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 3088 118 3051533
Hyror 658 869 673 521
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 458 13 484
Ovriga hyresintakter 5 -2

3761 450 3738 536

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021 2020
JM AB - 18 125
Ovrigt 4610 5785
Summa 4610 23910
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskétsel 171 209 157 894
Stadning 149 039 161 049
Tillsyn, besiktning, kontroller 74 085 68 900
Tradgardsskotsel 157 382 142 952
Sndrdjning 164 987 45688
Reparationer 115 387 389 268
El 321983 228 722
Uppvarmning 575 086 527 261
Vatten 189 293 169 684
Sophamtning 302 596 263 904
Forsakringspremie 107 431 94 246
Fastighetsavgift bostéader 110 884 108 604
Ovriga fastighetskostnader 95 638 64 255
Kabel-tv/Bredband/IT 188 631 189 421
Forvaltningsarvode ekonomi 152 465 146 413
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3493 4196
Panter och overlatelser 15173 21285
Juridiska atgarder 7 875 6 167
Ovriga externa tjanster 20 747 11 554

2923 384 2 801 463

Underhall
Bostader - 176 081
Gemensamma utrymmen, ledbelysning 105 421 -
Stamspolning 65 688 -
Mark - 22 500
Gard - 35625
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 094 493 3035669
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021 2020
Porto / Telefon 8 057 7002
Lokalhyra 2090 -
Konsultarvode 1563 59 424
Besiktnings- och utredningskostnader - 7 204
Revisionarvode 21000 22125
Summa 32710 95 755
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 64 927 564 64 927 564
-Ombyggnad 4278 827 4278 827
-Mark 26 519 709 26 519 709
-Markanlaggning 99 660 99 660
95 825 760 95 825 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 378 363 -5 864 799
-Arets avskrivning enligt plan -513 564 -513 564
-6 891 927 -6 378 363
Redovisat varde vid arets slut 88 933 833 89 447 397
Byggnader och mark - Totalt planenligt restvarde vid arets slut
-Byggnad 60 357 295 60 681 931
-Ombyggnad 2 056 829 2245757
-Anskaffat under aret - -
-Mark 26 519 709 26 519 709
-Markanlaggning < "
Summa 88 933 833 89 447 397
Taxeringsvérde
Byggnader 77 000 000 77 000 000
Mark 80 000 000 80 000 000
157 000 000 157 000 000
Bostader 157 000 000 157 000 000
Lokaler - -
157 000 000 157 000 000
Not 7 Ovriga Fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordran 1928 42
Forvantat bidrag laddstolpar 214 340 =
Redovisat varde vid arets slut 216 268 42
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 425 271 425 271
-Nyanskaffningar 214 340
639 611 425 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -425 271 -425 271
-Arets avskrivning enligt plan -21 434
-446 705 -425 271
Redovisat virde vid arets slut 192 906 -
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassa - 1143
Handelsbanken - 22 207
Avrakningskonto Fastighetsigarna 2 046 455 6 735 645
Summa 2 046 455 6 758 995
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Stadshypotek 1,30% - 2 000 000 2000 000
Stadshypotek 1,30% - 1 000 000 1000 000
Stadshypotek 1,30% - 2 465 000 2 465 000
- 5465 000

Lanen Iéstes i sin helhet i januari och februari 2021

v\
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 000 000 41 000 000
Summa stéllda sakerheter 41 000 000 41 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut..

£5
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bolmen 2
Org.nr. 769607-3886

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bolmen 2 for
ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
foérhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfSrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bolmen 2 for ar 2021 samt
av forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 5 april 2022

Auktoriserad revisor, suppleant

/

Brita Schumacher
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— MNettoomsdttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foéreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatréakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.




Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlédggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandilas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, bankiill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i ldang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
[Amnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



