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Styrelsen for Brf Bolmen 2 (769607-3886) far harmed avge sin arsredovisning for rékenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsl&genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-22. Foreningen har sitt sate i
Stockholms kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Bolmen 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Ralangsvéagen 3-5
och Vattersvagen 28-30. Féreningens hus byggdes ar 1989. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
72 Lagenheter, bostadsratt 5899

4 Lagenheter, hyresratt 383

47 Antal p-platser

P& foreningens mark finns 47 parkeringsplatser varav alla hyrs ut till medlemmar och hyresgéaster. Det
finns inga géastparkeringar. Under 2020 fick 4 platser nya hyresgaster.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2020-05-07. Pa stamman deltog 29 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Martinsson Ledamot
Bo Edstréom Ledamot
Linda Soderlindh Suppleant
Margot Anjegard Ordférande
Mikael Khayati Ledamot
Peter Mikaelsson Ledamot
Thomas Lindfors Ledamot

| tur for omval eller uttrade vid nasta ordinarie féreningsstamma &r Linda Séderlindh, Mikael Khayati och
Thomas Lindfors.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningens styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Brita Schumacher.

Valberedningen har utgjorts av Ann-Helen Palmred (sammankallande), Filippa Grundell och Fredrik
Bjork.

Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2020 En ny underhalisplan har upprattats av Fastighetségarna och visar inte pa nagra
betydande investeringsbehov under de narmaste aren.

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 118 st. Under aret har 2 tillkommit och vid arets slut var darmed
antalet medlemmar 120 st.

Avtal

Foreningens fasta avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Bredbandsleverantér Bahnhof

Hisskotsel Kone

Fastighetsférvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgard och snéréjning Fined AB

El Fortum Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi g 5
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Avgaende ledamot och suppleant under rakenskapsaret
Styrelsens ledamot Anna Lingonblad och suppleant Hampus Andersson har flyttat fran féreningen sedan

forra arsmotet.

Adjungering i styrelsen
Féreningens medlem Cecilia Winter har adjungerats for att utreda stérre projekt sdsom laddstolpar.

Markatgéarder, vid sandytan (f.d. lekplatsen) bakom Ralangsvégen 3 och 5.
Pa den f.d. lekplatsen bakom Raldngsvagen 3 har staket och betongmébler tagits bort. Markberedningen
har &ven inkluderat dagvattenanpassning och utjgmnande av gangstigen bakom Ralangsvagen 5.

Ny odlingsgrupp och uteplats bakom Ralangsvédgen 3

Intresserade medlemmar har under aret startat upp en odlingsgrupp. Tillsammans har de férvandlat den
f.d. lekplatsen bakom Ralangsvagen 3 till en trevlig uteplats dar féreningens medlemmar kan odla och
njuta av blommor, buskar, bar och grénsaker. Platsen kallas nu Bolmenbyn och sammankallande &r Lisa
Letho. Utformningen av Bolmenbyn har skett i dialog mellan odlingsgruppen och styrelsen. Medlemmarna
i odlingsgruppen har sjalva statt fér alla inkdp och inte utnyttjat det ekonomiska bidrag pa 5 000 kronor
som styrelsen beviljat.

Belysning i gemensamma utrymmen

Under aret har arbete med att modernisera belysningen i féreningens gemensamma utrymmen, som t.ex.
trapphus och férradsutrymmen pabérjats. Malsattningen ar att ersatta den nuvarande belysningen med
narvarostyrd LED-belysning for att pa sa satt minska féreningens energiférbrukning. Tre offerter har tagits
in och utvardering av dessa pagar. Malsattningen &r att fatta beslut i fragan under férsta halvaret 2021.

Forvaring i trapphus och andra gemensamma utrymmen

Av brandséakerhetsskal &r det viktigt att all férvaring endast sker pa anvisade platser. Under hésten gick
darfor information ut till samtliga lagenheter med paminnelse om att inte férvara cyklar, barnvagnar etc. i
trapphus, vindar, kallargangar osv. Informationen fick ett bra gensvar och malsattningen &r att vi fortsatter
att halla dessa utrymmen fria fran all férvaring.

Grovrengoéring av golv i entréplan
Efter forslag fran en av féreningens medlemmar genomférdes i december en grovrengéring av golven i
entréerna i alla fyra husen.

Enké&t angaende behov av laddstolpar

For att understka behovet av laddstolpar for elbilar pa kort och langt sikt genomférdes under hésten en
enkatundersokning bland féreningens medlemmar. Enkaten visade att behovet pa kort sikt &r relativt
begransat. Samtidigt &r statens subventioner av laddstolpar gynnsamt och féreningen kommer under
varen 2021 att fatta beslut om hur vi pa basta satt ska hantera fragan.

Forsiljning av hyresratt och bortamortering av kvarvarande lan

| november salde féreningen en av sina hyreslagenheter (3 rum och kék) fér 4 210 000 SEK. | samband
med férséljningen beslutade styrelsen att den erhallna képeskillingen tillsammans med utnyttjandet av
viss 6verlikviditet pa féreningens transaktionskonto skulle anvandas fér att slutamortera féreningens
kvarvarande banklan. Amorteringen sker i samband med att lanen férfaller under kvartal 1 2021, vilket
innebar att féreningen darefter inte har nagra lan pa fastigheten.

Badrumsrenovering av hyresldagenheter
2 av totalt 4 st hyreslagenheters badrum renoverades klart i bérjan av 2020. Ovriga 2 badrum &r ej
aktuella fér renovering i nartid. 3}
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Underhallsplan
Har uppréttats av Fastighets&garna och visar inte pa nagra betydande investeringsbehov under de

narmaste aren.

Hyreshdjning
Hyrorna fér foreningens hyresgaster hojdes i april 2020 enligt avtal med 1,95%.
Manadsavgifterna var oférandrade under verksamhetsaret.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3738536 | 3773987 | 3504904 | 3476092 | 3723 308
Resultat efter fin. poster 48 000 158 892 138 847 202 152 357 025
Soliditet (%)* 94 % 93 % 93 % 91 % 91 %
Arsavgift per kvm 517 523 480 480 521
Fastighetslan skulder per kvm 926 938 944 1373 1373
bostadsrattsyta

* Soliditeten méter féreningens langsiktiga betalningsférmaga (finansiella styrka) samt hur sarbar féreningen &r,
dvs. féreningens stabilitet eller férmaga att motsta fériuster och éverleva pa léngre sikt. Nyckeltalet &r ett uttryck
fér hur stor del av féreningens totala kapital som &r egna och inte Idnade pengar. Det réknas fram genom att
dividera det egna kapitalet med tillgangarna.

Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 971 997
Arets resultat 48 000
Totalt 1019 997

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 0
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -0
Balanseras i ny rékning 1019 997
Totalt 1019997

Féreningens redovisade vinst fér rakenskapsaret uppgick till 48 000 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar (noter).
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Forandringar i eget kapital
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Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgifter

Fond for yttre
underhall

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Summa

Belopp vid arets
ingéng

70 658 708

10 784 335

3518 128

813 105

158 892

85933 167

Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmman:

Forandring av fond for
yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

158 892

- 158 892

Forandring under aret

976 376

3210082

4 186 458

Arets resultat

48 000

48 000

Belopp vid arets
utgang

71635 084

13 994 417

3518 128

971 997

48 000

90 167 625
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 3738536 3773987
Ovriga rérelseintékter 3 23910 6 076
Summa rorelseintdkter 3762 446 3780063
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 035 669 -2 961 821
Ovriga externa kostnader 5 -95 755 -68 987
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -513 564 -513 564
Summa rorelsekostnader -3 644 988 -3 544 372
Rorelseresultat 117 458 235 691
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 66 =
Réntekostnader och liknande resultatposter 69 524 -76 799
Summa finansiella poster -69 458 -76 799
Resultat efter finansiella poster 48 000 158 892
Resultat fore skatt 48 000 158 892
Arets resultat 48 000 158 892

¥5
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 89 447 397 89 960 961
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 447 397 89 960 961
Summa anlédggningstillgangar 89 447 397 89 960 961
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 250
Ovriga fordringar 42 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 692 80 637
Summa kortfristiga fordringar 85734 80 887
Kassa och bank 8

Kassa och bank 6 758 995 2066 372
Summa kassa och bank 6 758 995 2066 372
Summa omsittningstillgangar 6844 729 2 147 259
SUMMA TILLGANGAR 96 292 126 92 108 220

%5




Brf Bolmen 2 8(15)
769607-3886

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 629 501 81 443 043
Fond fér yttre underhall 3518128 3518128
Summa bundet eget kapital 89 147 629 84 961 171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 971 997 813 105
Arets resultat 48 000 158 892
Summa fritt eget kapital 1019997 971 997
Summa eget kapital 90 167 626 85 933 168
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 5 465 000
Summa langfristiga skulder - 5 465 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 5 465 000 -
Leverantérsskulder 174613 232 091
Skatteskulder 10 803 8 499
Ovriga skulder 10919 8 659
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 463 165 460 803
Summa kortfristiga skulder 6 124 500 710 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 292 126 92 108 220

£s
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ér.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgéngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 5% (5%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 3051533 3 049 381
Hyror 673 519 719 957
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13 484 4649

3738 536 3773987

Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2020 2019
Forsakringserséttning - 5005
JM AB 18125 -
Ovrigt 5785 1071
Summa 23 910 6 076
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 157 894 152 955
Stadning 161 049 140 281
Tillsyn, besiktning, kontroller 68 900 68 750
Tradgardsskétsel 142 952 162 857
Snéréjning 45 688 113 863
Reparationer 389 268 229 878
El 228722 264718
Uppvarmning 527 261 531 155
Vatten 169 684 161 603
Sophamtning 263 904 232 252
Forsakringspremie 94 246 84 448
Sjalvrisk - 279 000
Fastighetsavgift bostader 108 604 104 652
Ovriga fastighetskostnader 64 255 80 149
Kabel-tv/Bredband/IT 189 421 144 920
Férvaltningsarvode ekonomi 146 413 141 392
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 4 196 1 500
Panter och 6verlatelser 21285 4185
Juridiska atgarder 6 167 4875
Ovriga externa tjanster 11 554 11 380

2801 463 2914 813

Underhall
Bostader 176 081 -
Gemensamma utrymmen - 47 008
Mark 22 500 -
Gard 35625 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 035 669 2961 821
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 7 002 8788
Konsultarvode 59 424 17 658
Besiktnings- och utredningskostnader 7204 21 041
Revisionarvode 22125 21 500
Summa 95 755 68 987
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 64 927 564 64 927 564
-Ombyggnad 4278 827 4 278 827
-Mark 26 519709 26 519709
-Markanlaggning 99 660 99 660
95 825 760 95 825 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 864 799 -5 351 235
-Arets avskrivning enligt plan -513 564 -513 564
-6 378 363 -5 864 799
Redovisat vérde vid arets slut 89 447 397 89 960 961
Byggnader och mark - Totalt planenligt restvirde vid arets slut
-Byggnad 60 681 931 61 006 567
-Ombyggnad 2 245757 2434 685
-Anskaffat under aret - -
-Mark 26 519709 26 519709
-Markanlaggning = =
Summa 89 447 397 89 960 961
Taxeringsvirde
Byggnader 77 000 000 77 000 000
Mark 80 000 000 80 000 000
157 000 000 157 000 000
Bostader 157 000 000 157 000 000
Lokaler - -
157 000 000 157 000 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 425 271 425 271
425 271 425 271

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -425 271 -425 271
-425 271 -425 271

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Kassa 1143 1143
Handelsbanken 22 207 22 207
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 6 735 645 2043 022
Summa 6 758 995 2 066 372

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Stadshypotek 2021-02-04 1,30% 2 000 000 - 2 000 000
Stadshypotek 2021-02-25 1,30% 1 000 000 - 1 000 000
Stadshypotek 2021-01-28  1,30% 2 465 000 - 2 465 000
5 465 000 5 465 000

Kortfristig del av langfristig skuld -5 465 000

Lanen lostes i sin helhet i januari och februari 2021
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Ovriga noter

Not 10 Stidllda sdakerheter

14(15)

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 000 000 41 000 000
Summa stéllda sdkerheter 41 000 000 41 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
Not 12 Viasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Féreningens fastighetslan har slutamorterats under januari och februari 2021.
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Stockhojm 2021 -03-18
Margot Anjegard Mikael Khayati
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Peter Mikaelsson Bo Edstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021 - QY - O |

Lok eyl 1 ——

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bolmen 2
Org.nr. 769607-3886

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Bolmen 2 for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2019 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 17 april 2020 med
omodifierade uttalanden i Rapport om é&rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bolmen 2 for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dr avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 1 april 2021

Lrib 61—

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredo

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, folid av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberiattelse

| forvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
til medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folia och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintéakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tilgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnadermna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intskter i en bostadsréattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmamas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Riénteintskter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Riéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgngar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vérdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdttningstiligéngar ar alla tiligangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r lan med l|optider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.




