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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bolmen 2 far harmed avge redovisning for féreningens 13:e
verksamhetsar.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2014-04-24. Pa stamman deltog 29 medlemmar (lagenheter). Antal
lagenheter upplatna med bostadsrétt per 2014-12-31 uppgar till 70.

Styrelse
Styrelsen och suppleanter har under aret bestatt av:
Margot Anjegard Ordftrande
Mats Schonberg Kassor
Ann-Cathrine Svensson Sekreterare
Thomas Lindfors Ledamot
Lars-Erik Ulfvin Ledamot
Anders Martinsson Ledamot
Peter Mikaelsson Ledamot
Camilla Rodin Suppleant
David Mancilla Suppleant

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har under aret varit Jorgen Schumacher och revisorssuppleant vakant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mikael Khayati. f)/l
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Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Bolmen 2 som &r ett privatbostadsféretag ("akta brf”) har till &ndamal att at
sina medlemmar upplata bostader med nyttjanderatt for obegrénsad tid. Féreningen ager fastigheten
Bolmen 2, med gatuadresserna Ralangsvagen 3 & 5 samt Vattersvagen 28 & 30. Pa fastigheten finns
4 st. bostadshus som byggdes &r 1989.

Medlemmar

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 70
Tillkommande medlemmar under rékenskapsaret: + 8
Avgaende medlemmar under rékenskapsaret: - 8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 70

Under aret har foljande bostadsratter verlatits:

Lagenhet Fran Till
2 Sundqvist Erickson/Grundell
9 Brodin Hydén
22 Janninger Mattsson/Pernelév
27 Elfstig Annerhem/Hansson
42 Annerhem/Hansson Holmblad
47 Berntsson/Toots Lofgren
55 Sandestig Rindzeviciute
73 Wallman Palmred

Féreningen upplater 70 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter med hyresratt. | féreningen
finns &ven en lokal om 25 kvm som under aret fungerat som styrelselokal. Fastigheten &r
fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. Som tilldggsférsakring finns en s.k. Styrelseansvarsforsdkring.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2001-03-21.

Resultat och stéllning

(tkr)

2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008
Netto-
omséttning 3641820 3891 888 3 654 651 3921621 3977714 3952670 3 994 361
Rérelse-
resultat 610 502 750 093 793 292 900 693 967 735 1 306 701 1374 091
Res efter fin
poster 325 391 398 248 287 503 430 849 362 170 434 145 392 111
Balans-
omslutning 93 645 609 93284699 | 94353789 | 92922240 | 97367805 | 96923792 | 94 809 891

Nyckeltal

2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008

Likviditet *
(bér vara
>100 %) 406 % 331 % 253 % 175 % 656 % 637 % 373 %

Soliditet **
(>50 % &r
bra) 87 % 87 % 84 % 83 % 74 % 74 % 73 %

* [ ikviditet &r foreningens betalningsférmaga pa kort sikt, dvs. féreningens férméaga att kunna betala tillbaka
kortfristiga skulder. Den réknas fram genom att dividera omséttningstillgdngar med kortfristiga skulder. Ar 2074
hade Brf Bolmen 2 en likviditet pa 331 % vilket innebér att féreningen kan betala sina kortfristiga skulder ca 3,3
ganger om. ** Soliditeten méter foreningens langsiktiga betalningsférmaga (finansiella styrka) samt hur sarbar
féreningen &r, dvs. féreningens stabilitet eller férméaga att motsta férluster och dverleva pa langre sikt. Nyckeltalet
&r eft uttryck fér hur stor del av féreningens totala kapital som &r egna och inte lanade pengar. Det réknas fram
genom att dividera det egna kapitalet med tillgdngama. Brf Bolmen 2 hade ér 2014 en soliditet pa 87 % vilket
innebér att féreningen &r belanad till 13 % av sitt totala kapital. ,rr
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Véasentliga hdandelser under rdkenskapsaret och fram till datum fér underskrift av
arsredovisningen

Mild vinter gav laga energikostnader

Verksamhetsaret 2014 var ovanligt milt och med lite nederbérd i form av sné. Detta har bland annat
paverkat resultatet positivt genom att kostnaderna fér uppvarmning och snéréjning ar lagre an
budgeterat. Laga priser pa el har ocksa haft en positiv resultatpaverkan. Aven kostnader fér underhall
och renoveringar ar lagre an de budgeterade.

Sédnkning av arsavgifterna

Under aret har féreningens arsavgifter sankts vid tva tillfallen. Styrelsen bedémde under hésten att
foreningens ekonomi var sa langsiktigt stark att arsavgifterna kunde sankas med fem procent fran och
med 2014-10-01.

Under senhdsten konstaterades att arets kostnader skulle understiga budget varfor styrelsen
beslutade att december manad som en engangshandelse skulle vara avgiftsfri for medlemmarna.

Serviceavtal med Kone

Den femariga garantin pa var hissrenovering Iépte ut under forsommaren. Efter upphandling har ett
nytt fullserviceavtal tecknats med Kone. Avtalet tacker servicekostnader och nédvandigt material och
ar femarigt och ger en femtioprocentig rabatt fér aren 2014 och 2015. Darefter trappar rabattsatserna
av. Skadegérelse omfattas inte av avtalet.

Ny trddgards- och sndentreprendr

Den tradgéards- och snérgjningsentreprentr som féreningen anlitat sedan foreningens start upphérde
med sin verksamhet i bérjan av 2014. Efter sedvanlig upphandling har féreningen valt att teckna avtal
med Fined AB, samma entreprendér som grannféreningen Bolmen 1 anlitar. Bolmen 1 har gett Fined
AB bra referenser och Fined AB har ocksa offererat de lagsta priserna. Avtalen for saval sno- som
tradgardstjansterna ar ettariga och férlangs med ett ar om uppségning inte sker.

Stiangning av lekplatser

Vid en oberoende besikining av féreningens lekplaster konstaterades ett antal brister. Samtidigt har
nya krav kommit pa fastighetsagaren, dvs foreningen, néar det géller sékerhet pa lekplatser inom
fastigheten. Styrelsen har darfér beslutat att bara ha en lekplats kvar pa féreningens mark och det &r
den som ligger pa gangvéagen utanfér Ralangsvagen 5. Arbete pagar for att eliminera mindre brister
dven pa denna lekplats

Underhall av hyresritter
| flera av hyresratterna har vissa uttjanta vitvaror bytts ut under aret.

Arstastraket

Kommunens beslut om fértdtning beror bland annat mark som gransar till féreningens. Féreningen
och vissa féreningsmedlemmar har dverklagat beslutet till saval Miljédomstolen som
Miljpéverdomstolen. Samtliga 6verklaganden har avslagits. Byggstart fér fértatningen paborjades
under aret.

Amortering av lan
Ingen amortering har skett under aret.

Avskrivningar
Fr.o.m 2014 har avskrivningarna pa byggnader ¢kats fran 0,25% till 0,5%.

Staddagar och medlemsméten

Under aret genomfordes tva stad- och fixardagar, en pa varen och en pa hosten.

Medlemsméte holls i samband med arsmétet i april, ett medlemsméte i februari och ett i samband

med fixardagen i oktober. /}”
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Nya redovisningsregler

Fran och med 2014 galler nya redovisningsregler for bland annat bostadsrattsféreningar. De nya
reglerna innebar att féreningen maste vélja att anvanda den sa kallade K2-regeln eller K3-regeln.

| samrad med var externa revisor beslutades att bostadsrattféreningen skall ha anvanda K2, vilken far
minst paverkan pa redovisningen jamfort med tidigare. Majligheten att eventuellt framéver dverga till
K3-regeln kommer att finnas for foreningen. Vid ett val av K3-regeln hade mojligheten till byte langre

fram ej varit majlig.

Hyror
Hyrorna fér féreningens hyresgéster hdjdes 2014-04-01 med 1.50%.

Framtida utveckling
Fareningen har en fortsatt positiv trend vad avser ekonomin. Detta innebér att féreningen med stor

sannolikhet kommer att kunna genomféra planerat underhall fér nastkommande ar utan
arsavgiftsférandringar, samt att fortsatta bygga upp fonden fér yttre underhall fér framtida underhall.

Resultatdisposition
Forslaget till avsattningen till fond foér yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Till stammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 452 745
Arets resultat 325 391
Avsattning till fond for yttre underhall -315 198
Ansamlad vinst/forlust, Gverférs i ny rékning 462 938
Styrelsen foreslar att ansamlad vinst/forlust 462 938 kr 6verfors i ny rdkning. /ﬁ

Ytterligare upplysningar om verksamheten aterfinns under not 1 tom 12.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 3612 221 3 885 386
Ovriga rérelseintakter 2 29 599 6 502
Summa rérelseintakter 3641 820 3 891 888
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 520 694 -2 487 082
Underhallskostnader 4 -68 308 -83 165
Personalkostnader 5 - -3 680
Avskrivningar -442 316 -304 272
Summa rérelsekostnader -3031 318 -2 878 199
Rorelseresultat 610 502 1013689
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 3330 10 136
Réntekostnader och liknande resultatposter -288 441 -361 981
Summa finansiella poster -285 111 -351 845
Resultat efter finansiella poster 325 391 661 844
Bokslutsdispositioner
Férandring av éveravskrivningar - -263 597
Summa bokslutsdispositioner - -263 597
Resultat fore skatt 325 391 398 247
Skatter
Arets resultat 325 391 398 248
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 90 406 766 90 850 728
Maskiner, inventarier och installationer 7 115 917 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 522 683 90 850 728
Summa anldggningstillgangar 90 522 683 90 850 728

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 92 022 106 457
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 889 223 1047 739
Summa kortfristiga fordringar 981 245 1154 196
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2141 681 1279775
Summa kassa och bank 2 141 681 1279775
Summa omsattningstillgangar 3122 926 2433 971

SUMMA TILLGANGAR 93 645 609 93 284 899
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 68 427 085 68 427 085
Upplatelseavgifter 10 034 414 10034 414
Fond for yttre underhall 2 636 103 2 320 905
Summa bundet eget kapital 81 097 602 80 782 404
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 452 745 369 695
Arets resultat 325 391 398 248
Summa fritt eget kapital 778 136 767 943
Summa eget kapital 81875738 81 550 347
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 11 000 000 11 000 000
Summa langfristiga skulder 11 000 000 11 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 83 301 128 682
Skatteskulder 185112 196 580
Ovriga skulder - 1081
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 501 458 408 009
Summa kortfristiga skulder 769 871 734 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 645 609 93 284 699
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sadkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 000 000 41 000 000
Summa stéllda sdkerheter 41 000 000 41 000 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsfdrbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anléggningstiligangar % per ar (% féreg éar)
Byggnad 1% (0,5%)
Ombyggnad 1% (0,5%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas {ill det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resuitat. /
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomséttning

2014 2013
Arsavgifter 2 886 033 3144 326
Hyror 726 188 741 080
Ovriga hyresintékter - -20
3612 221 3 885 386
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2014 2013
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7750 4 452
Forsakringsersattning 8 749 -
Ovrigt 13100 2 050
Summa 29 599 6 502
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 139 384 136 142
Stadning 102 847 99 767
Tillsyn, besiktning, kontroller 3363 -
Tradgardsskotsel 269 659 110 433
Snérdjning 41 509 55 333
Reparationer 220 306 275117
El 165 680 188 238
Uppvarmning 694 091 781 232
Vatten 129 637 164 975
Sophamtning 187 182 174 273
Fdrsakringspremie 77273 62 911
Sjalvrisk - 22 500
Fastighetsavgift bostader 92 492 91 960
Fastighetsskatt lokaler 660 -
Ovriga fastighetskostnader 72706 74 055
Kabel-tv/Bredband/IT 161 970 20 401
Revisionsarvode 15250 13 000
Férvaltningsarvode ekonomi 123 124 120 376
Juridiska atgarder 8 025 70 365
Ovriga externa tjanster 15 536 16 004

2 520 694 2487082 /)]
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Not 4 Underhall
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2014 2013
Bostader 37683 42 570
Varme 30625 -
Ovrigt - 40 595
Summa 68 308 83 165
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode - 2 800
Sociala kostnader - 880
- 3680
Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 64 927 564 64 927 564
-Ombyggnad 2274109 2274109
-Pagaende ombyggnad - 30625
-Mark 26 519 709 26519709
-Markanlaggning 99 680 99 660
93 821 042 93 851 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 000 939 -2 433 070
-Arets avskrivning enligt plan -413 337 -304 272
-Overavskrivning pa lasbyte, trapphusmalning och lekutrurstning - -263 597
-3 414 276 -3 000 939
Redovisat varde vid arets slut 90 406 766 90 850 728
Taxeringsvarde
Byggnader 60 000 000 60 000 000
Mark 45 066 000 45 066 000
105 066 000 105 066 000
Bostader 105 000 000 105 000 000
Lokaler 66 000 66 000
105 066 000

105 066 000 ]2
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Not 7 Maskiner och inventarier
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 280 375 280 375
-Nyanskaffningar 144 896
425 271 280 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -280 375 -280 375
-Arets avskrivning enligt plan -28 979 -
-308 354 -280 375
Redovisat varde vid arets slut 116 917 -
Not 8 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Kassa 1143 1143
Sparkonto 179 965 8 833
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 1960 573 1269 799
Summa 2141 681 1279775
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 68 427 085 10 034 414 2 320 905 369695 398 248 81 550 346
Dispositon enligt
stammobelsut 315198 83050 -398248
Arets resultat 325 39 325 391
Belopp vid arets
utgang 68 427 085 10 034 414 2636 103 452745 325 391
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
81 097 602 778 136 81 875 737
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Stadshypotek - -5 000 000 5000 000
Stadshypotek  2016-10-30 1,47% 3 000 000 3 000 000 -
Stadshypotek  rorlig 1,65% 2 000 000 2 000 000 -
Stadshypotek ~ 2015-10-30 2,74% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek  rérlig 1,568% 1 000 000 1 000 000
11 000 000 11 000 000

Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bolmen 2
Org. nr 769 607- 3886

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bolmen 2 for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbhevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av andamailsenligheten i de redovisnings principer som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stallning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt 77
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arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Bolmen 2 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av ars-
redovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 10 april 2015

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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